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s dohodou o budouci smlouvé kupni a ziizeni vécn hp;bie) BENE AL TR T W

enEe

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

SHLOUVA 2AEVIDOVANA

pod Cislam:

Mésto Trutnoy / YJ—?, / 7 7

1C: 00 278 360 eetioniny —

sidlo: Trutnov - Vnitini Mésto, Slovanské namésti 165, PSC 541 16

zastoupeni: Mgr. Ivan Adamec, starosta mésta (30 3 3019 \
Jako pronajimatel abudouci prodavajici (dale jen pronajimatel) 3 oled € A oy A611D

a
MAPON, a.s.
IC: 279 43 461
sidlo: Praha 3 - Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83

zastoupeni: Mgr. Daniel Kuéera, ¢len predstavenstva
Jako ndjemce abudouci kupujici (dale jen najemce)

L
Pronajimatel je vlastnikem pozemki zapsanych na LV &, 1000]:

katastralni tzemi Cislo parcely vyméra pronajima se
a) Dolni Staré Mésto p. p. 102 24859 m’ gast I. o vyméfe 13 291 m?
b) Dolni Staré Mésto p. p- 496/1 1400 m* &ast 1. o vyméfe 640 m®
¢) Dolni Staré Mésto p. p. 179/29 33843 m’ East 1. o vyméfe 11920 m®
d)* Dolni Staré Mésto p. p. 494/4 1110 m’ &ast 1. o vyméfe 491 m?
) Dolni Staré Mésto p. p. 179/28 63070 m* &ast . o vyméte 37 942 m?
f) Dolni Staré Mésto p. p- 179/7 18625 m’ &ast 1. o vyméfe 9 089 m*
g) Dolni Staré Mésto p. p. 102 24859 m* &ast 11, o vyméte 11 568 m*
h) Dolni Staré Mésto p. p- 496/1 1400 m* gast I1. o vyméfe 760 m?
i) Dolni Staré Mésto p. p. 17929 33843 m’ &ast I1. o vyméfe 21 923 m?
i) Dolni Staré Mésto p. p. 494/4 1110 m? ast I1. o vyméfe 619 m*
k) Dolni Staré Mésto p. p. 179/28 63070 m’ East I1, 0 vyméfe 25 128 m’
[) Dolni Staré Mésto p. p- 179/7 18625 m’ gast I1. 0 vyméfe 9 536 m’
m) Dolni Staré Mésto p. p. 179/50 5234 m’ celd parcela
n) Dolni Staré Mésto p. p. 106/1 4581 m’ cel parcela
0) Dolni Staré Mésto p- p- 106/3 203 m’ cela parcela
p) Dolni Staré Mésto p. p. 105 10569 m* cela parcela
q) Trutnov p. p. 2175/1 21868 m’ celd parcela
r) Trutnov p. p. 21752 20622 m* cela parcela
s) Trutnov p. p. 980 2093 m’ cel parcela
t) Trutnov p- p- 2181 884 m’ cela parcela
u) Trutnov p. p. 2183/5 7748 m’ celd parcela
v) Trutnoy p. p- 2183/1 15876 m* &ast o vyméfe 2300 m*

Predmétem néjmu a budouciho prodeje jsou &asti uvedenych parcel o celkové vyméfe 219009 m’,

Zamér o prondjmu a budoucim prodeji nemovitosti uvedenych v &l. 1. byl zvefejnén od 2.2.2010 do
19.2.2010 a pronajem a budouci prodej byl schvalen usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 2010-17/1 ze
dne 22.2.2010 a rady mésta & 2010- 226/5 ze dne 1,3.2009. Pronajimatel pronajima najemci ve
smyslu uvedenych usneseni nemovitosti uvedené v &lanku 1. této smlouvy v rozsahu vyznafeném na



fo

vyseku z katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu & 1. této smlouvy (dale jen nemovitost), za nize
uvedenych podminek:

. a) nemovitost bude uZivina za Géelem pfipravy tizemniho a stavebniho fizeni a vyddani dzemniho

rozhodnuti na vystavbu objektlii véetné Zpevnénych ploch a pfistupovych komunikaci v souladu
§ Uzemnim plianem (dale jen wStavba*™),

b) Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti na stavbu, ktera by méla byt umisténa na nemovitostech
uvedenych v &l. I této smlouvy pod pismeny a) az r), bude podina nejpozdéji dne 31. 8. 2011,

¢) ndjemce zajisti provedeni prisluiné dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi
zikladniho provozu primyslové zény Krkonodskd, kterd by méla byt umisténa na
nemovitostech uvedenych v &1, [ této smlouvy pod pismeny s) a2 V), v rozsahu jak je vymezena
v pfiloze &. 2, nejpozdéji do 30. 11. 2012; po provedeni této dopravni a technické infrastruktury
ndjemce zajisti pfevod okruzni kfizovatky na silnici 1/14 do vlastnictvi Ceské republiky -
Reditelstvi silnic a dilnic Hradec Krilové zdarma nebo za symbolickou cenu, dle dohody
s vlastnikem silnice,

2. a) na pronajaté nemovitosti a v jejim nejblizsim okoli bude nijemecem udrzovin poradek a Cistota,
nemovitost bude oSetfovana a udrzovéna v fadném stavu, v pfipadé nedodrzeni této podminky
bude najemci pronajimatelem vytétovan naklad na aklid,

b) ndjemce zodpovida za Skody vzniklé nedbalosti nebo neodbornou manipulaci, zejména ropnymi
latkami a jinymi chemickymi a zdravi Skodlivymi prostredky,

¢) pronajimatel nezodpovida za Skody zpiisobené najemci Jjinou osobou na pronajaté nemovitosti,

d) pronajimatel nezodpovida za trazy & jiné ujmy na zdravi osob, vzniklé pfi uzivani pronajaté
nemovitosti a jejiho nejblizsiho okoli,

€) ndjemci se zakazuje obt&Zovat nebo Jjinak omezovat sousedici vlastniky, zejména hlukem nad
raimec zdkonem stanovenych limitl, odkladanim odpadii, snéhem a pod.: pronajimatel
nezodpovida za pfipadné vzniklé spory.

I1I.
I. Ndjem se uzavira na dobu uréijt ou do31.12.2012.

v,
I. Nijemné bylo sjednino ve VySi 1~ K&mrok, tj. celkem 219.009,- Ké&/rok, slovy:
dvéstédevatendcttisicdevét korun Ceskych.

2. Ndjemné je splatné ve Ctyfech stejnych splétkach vzdy do 5. dne prvniho mésice kazdého étvrtleti
kalendafniho roku na Gget mésta Trutnova, vedeny u KB Trutnov, &islo 19-124601/0100, VS
2131300005, Splatka na najemném za obdobi od uzavien| této smlouvy do 31.3.2010 je splatna do
5.4.2010.

3. V pfipadé nedodrzeni termind plateb je nidjemce povinen platit pronajimateli tirok z prodleni ve
smyslu nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb. ve znéni pozdéjich predpisii.

4. Utastnici smlouvy se déle dohodli na smluvni pokuté pfi neplaceni ndjemného ve sjednané vy3i a
Ihaté, ktera &inf 5475,- K& Tuto smluyni pokutu je najemce povinen zaplatit pronajimateli v piipadé,

tohoto dluzného ndjemného. Smluvni pokutu uhradi najemce pronajimateli nejpozdéji do 3 dnii ode
dne dorudeni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni najemci.



Vi
Dohoda o budouci smlouvé kupni a zFizeni vécného bifemene

1. Pronajimatel odprodd najemci nemovitost za celkovou kupni cenu 30.000.000,- K& a najemce
nemovitost za tuto cenu koupi.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu o prodeji nemovitosti uvedené v €l. I této smlouvy
pod pismeny a) aZ f) za kupni cenu ve vy8i 10.000.000,- K& ve lhiité uvedené v odstavci 2 tohoto
Clanku. Navrh kupni smlouvy dle vzoru, ktery tvofi pilohu &, 3, v souladu s touto smlouvou vypracuje
a predlozi pronajimatel.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu o prodeji nemovitosti uvedené v él. I této smlouvy
pod pismeny g) aZ v) za kupni cenu ve vy8i 20.000.000,- K& ve [hité uvedené v odstavci 3 tohoto

¢lanku. Ndvrh kupni smlouvy dle vzoru, ktery tvofi pfilohu &. 4, v souladu s touto smlouvou vypracuje
a predlozi pronajimatel.

2. Kupni smlouva o prodeji nemovitosti uvedené v &l I této smlouvy pod pismeny a) az f) bude
uzaviena do 60 dnii po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na stavbu, ktera by méla byt umisténa
na nemovitostech uvedenych v &l. 1 této smlouvy pod pismeny a) azr).

Soucésti kupni smlouvy bude i dohoda o zfizeni vécného bfemene na nemovitosti uvedené v &l. I této
smlouvy pod pismeny a) aZ e), a to v rozsahu, ktery je vyznagen v pfiloze &. 1 této smlouvy (cca o §ifi
3 metry a délce 490 metrli). Vécné biemeno bude ziizeno ve prospéch vlastnika parcely 179/4 a
parcely 179/56, k.i. Dolni Staré Mésto. Vécné bfemeno spoiva v pravu chiize a jizdy za G&elem
zajiSténi pristupu na parcelu 179/4 a parcelu 179/56, k.0. Dolni Staré Mésto.

Néjemce do 30 dnii po nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti na stavbu, ktera by méla byt umisténa
na nemovitostech uvedenych v ¢l | této smlouvy pod pismeny a) aZ r), piedlozi pronajimateli
geometricky plan se zaméfenim prevadéné nemovitosti uvedené v El. | této smlouvy pod pismeny a) az
f) a se zaméfenim vécného bfemene uvedeného v tomto odstavei, pfi¢emz tento geometricky plan
zajisti na vlastni naklady. Bez souhlasu pronajimatele se rozloha ani zaméfeni pfevadéné nemovitosti
nesmi lidit od zakresu téchto nemovitosti provedeném v pfiloze €. | této smlouvy.

V kupni smlouvé se nijemce na své naklady zavaZe provést na nemovitostech, které budou zatizeny
vyse uvedenym vécnym bfemenem, stavbu pozemni komunikace dle projektové dokumentace, ktera
musi byt pfed provedenim odsouhlasena ze strany pronajimatele.

3. Kupni smlouva o prodeji nemovitosti uvedené v ¢l. I této smlouvy pod pismeny g) aZz v) bude

uzavrena do 60 dnii po splnéni téchto podminek:

a) nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na stavbu, kterd by méla byt umisténa na nemovitostech
uvedenych v 1. I této smlouvy pod pismeny a) aZ r) a zarovei

b) po vydéani kolauda¢niho souhlasu s uzivanim dopravni a technické infrastruktury pro
zajisténi zakladniho provozu priimyslové zény Krkonoskd, kterd by méla byt umisténa na
nemovitostech uvedenych v &l I této smlouvy pod pismeny s) az v), v rozsahu jak je vymezena
v priloze ¢&. 2.

Pronajimatel vyvine asili a poskytne soudinnost najemci k tomu, aby vstoupil do jeho priv a

povinnosti, plynoucich zdosud uzavienych smluvnich vztahtt a vydanych rozhodnuti spravnich

organil, spojenych s pfipravou realizace primyslové zony Krkonodska.

Najemce do 30 dni po splnéni zde uvedenych podminek, pfedlozi pronajimateli geometricky plan se

zamé&fenim prevadéné nemovitosti uvedené v &l | této smlouvy pod pismenem v), pfi¢emz tento

geometricky plan zajisti na vlastni naklady. Bez souhlasu pronajimatele se rozloha ani zaméfeni

previadéné nemovitosti nesmi lisit od zdkresu téchto nemovitosti provedeném v pfiloze & 1 této

smlouvy.

Smluv‘:; strany se zavazuji v kupni smlouvé zfidit k nemovitosti uvedené v £l. I této smlouvy pod

pismenem v) a vymezené geometrickym planem, jak je vySe uvedeno, vécné bfemeno spotivajici

v pravu chiize, jizdy a provedeni, provozu a drzby pozemni komunikace - obchvatu mésta Trutnova;

provadéni stavby obchvatu mésta Trutnova bude zahdjeno nejpozdéji do 31.12.2032. Vécné bremeno

bude zfizeno ve prospéch pronajimatele jako vlastnika zbyvajicich ¢asti parcely 2183/1, k.0. Trutnoy,



které vzniknou po oddéleni nemovitost uvedené vl [ této smlouvy pod pismenem v) vymezené
geometrickym planem,

Vkupni smlouvé se zirovep najemce zavaze provozovat pozemni komunikaci, provedenou na
nemovitosti uvedené v &, | této smlouvy pod pismenem v) a vymezene geometrickym plinem, jako
vefejné pfistupnou Géelovou komunikaci.

4. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze vydani piislusného tzemniho rozhodnuti pro umisténi
stavby na nemovitostech uvedenych v €l 1. této smlouvy pod pism, f), j) a 1) az p) je podminéno
prislusnou zménou izemniho planu mésta Trutnova, o které probiha Jjednéni.

5. Nijemce potvrzuje, e se seznamil se zneénim kupni smlouvy & 3 001K06/54 uzaviené dne
7.11.2006 mezi pronajimatelem a Pozemkovym fondem Ceské republiky. Ndjemce se zavazuje zajistit
ziskani stavebniho povoleni na vystavbu v souladu sbodem 1) ¢linkuy VI. kupni smlouvy &.
3 001K06/54 a zajistit dokon&eni této vystavby na zakladé ziskaného stavebniho povoleni nejpozdéji
do 7.11.2016. K splnéni této povinnosti se nijemce zavazuje zavazat | tieti osoby, na které pievede
uzivaci ¢i vlastnické pravo k nemovitosti. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli §kodu, kterd mu
vznikne, v pfipadg, 7e najemce nezajisti splnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavei.
K povinnostem uvedenym v tomto odstavei se najemce zavaze i v kupni smlouvé dle odstaved 2 ajl

tohoto ¢lanku.

6. Ndjemce uhradi veskeré naklady spojené s prevodem nemovitosti véetné spravniho poplatku za
vklad vlastnického priva do katastru nemovitosti vyjma dané z prevodu nemovitosti. Uhrada kupni
ceny bude provedena do 15 dni po podpisu kupni smlouvy na G&et pronajimatele, Ndvrh na vklad
vlastnického préva do katastru nemovitosti poda pronajimatel aZ po uhrazeni Kupni ceny.

7. Néjemce potvrzuje, Ze se seznamil se znénim smlouvy o spolupréci a vzijemné podpofe rozvoje
pozemkil uzaviené mezi pronajimatelem a spole¢nosti Arkadia, a.s., 1C 25287907,

8. Najemce bere na védomi, Ze na nemovitosti uvedené v &1, 1 této smlouvy pod pismeny b), h), 0), r),
t) a u) je kupni smlouvou &. 3 001K06/54 zfizeno vécné predkupni privo ve prospéch Ceské republiky.
Néjemce déle bere na védomi, ze pronajimatel bude jednat s Pozemkovym fondem Ceské republiky o
vyfeSeni tohoto predkupniho prava. V pfipadé, e by se toto predkupni privo nepodafilo vyfesit a
Pozemkovy fond Ceské republiky vyuzil pfedkupniho priva, nebudou nemovitosti uvedené v &I, | této
smlouvy pod pismeny b), h) 0) a r) pfedmétem prodeje dle tohoto &lénku.

9. Néjemce prohlaSuje, ze m4 zdjem na nemovitosti zajistit provedeni stavby. Z toho divodu se

. zavazuje podat u pfisluiného stavebniho tfadu Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti na stavbu, ktera

oude umisténa na nemovitosti uvedené v &1. [ této smlouvy pod pismeny a) az r) nejpozdéji dne 31.8.
2011.

Nijemce se zavazuje, ze jim podand Zidost (¢i zadosti) dle predchozi véty tohoto odstavee bude
spliiovat veskeré nilezitosti vyZzadované prislusnymi pravnimi predpisy, a pokud tomu tak nebude,
zavazuje se vady svého podéni odstranit ve [hiité stanovens pfislusnym stavebnim Gfadem. Néjemce se
zavazuje, Ze v lizemnim Fizeni zahdjeném na zakladé zadosti (&i zadosti) najemce dle druhé a tieti véty
tohoto odstavce bude fadné pokracovat a uéini vie proto, co bude v jeho moznostech a silach, aby
prisludnym stavebnim Gfadem bylo vydéno uzemni rozhodnuti na stavbu, kterd bude umisténa na
nemovitosti uvedené v &l. [ této smlouvy pod pismeny a) az r).

VL
Nijemci je znam stav najimané nemovitosti, prebira ji v tomto stavu do najmu a zavazuje se uZivat
nemovitost vyhradné k néelu a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Njemce odpovida za Skody
zpisobené na pronajaté nemovitosti ode dne G&innosti této smlouvy,



VIIL.
1. Ndjem zanika:
a) vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadech poruSeni byt jen jedné z podminek stanovenych
v &lanku I1. odstavei 1. této smlouvy s jednomésiéni vypovédni lhitou,
b) uplynutim doby najmu,
c) jinymi zpisoby na zikladé zakona.

VIIL.
I. Smluvni vztah, pokud neni upraven touto smlouvou, se dale fidi ob&anskym zdkonikem a
prislusnymi obecné platnymi pravnimi predpisy.

2. Ujednéni o smluvni pokuté nebo uhrazeni jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy nevylutuje
ani neomezuje pravo smluvnich stran domahat se nahrady $kody.

3. Prilohou &. 5 této smlouvy je usneseni Zastupitelstva mésta Trutnova €. 2010-17/1 a rady mésta ¢.
2010-226/5.

4. Tuto smlouvu je moZno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami,

3. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, pfi¢em? najemce i pronajimatel obdrzi kazdy 2
vyhotoveni.

6. Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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